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QUYLET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat dau gia
~quyén s& dung dat xen ket, nho 1é vio muc dich lam nha &
tai Khu Cira Ma thon Quynh Hoang, x4 Nam Son, huyén An Duong.

UY BAN NHAN DAN HUYEN AN DUGNG

Cin ctf Luat T6 chic chinh quyén dia phuong nam 2015;

Cén ¢ Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cin ¢t Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cla Chinh phit Quy dinh
chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu s6 s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 clia Bo Xay dung quy
dinh vé h6 so cla nhiém vy va d6 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach do thi va
quy hoach xay dung khu chic ning dic thi;

' Can Cu Quyét dinh s6 337/QD-UBND ngay 05/02/2013 ctia Uy ban nhan dan
thanh ph6 Hai Phong vé viéc phé duyét k&€ hoach thu hdi dat cac dia diém dat xen ket,
nho € vio muc dich ddu gid qyuyén st dung dét lam nha & nim 2013 tren dia ban
huyén An Duong; .

Cin Ci Quyét dinh s6 1067/QD-UBND ngay 13/9/2012 cha Uy ban nhan dan
huyén An Duong v¢ viéc phé duyét quy hoach xay dung noéng thon mdi xa Nam Son
dén nam 2020;

Cén ctt Quyét dinh s6 1437/2017/QD-UBND ngay 06/6/2017 clia Uy ban nhan
dan thanh phG Hai Phong ban hanh Quy dinh mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung
trén dia ban thanh phd Hat Phong;

Cén cu Vin ban s6 2036/SXD-QLKT ngay 17/7/2017 cha S& Xay dung thanh
pho Hai Phong veé viéc hudng dan viéc thyc hien mot sd noi dung vé quy hoach xay
dung trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Can ctr Can cir Cong van s6 3894/SXD-QHKT ngay 21/11/2017 cia S& Xay
dung vé viéc thod thuan dia diém quy hoach vi tr{ khu dét xen ket, nho 1& dé dau eid
quyén st dung dat ¢ c¢6 dién tich 4690,0m2 tai thén Quynh Hoang, x& Nam Son,
huyén An Duong;

Cén cir h6 so D6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat dau gid quyén st dung
dat xen ket, nho le vao myc dich 1am nha & tai Khu Clra Ma thon Quynh Hoang, x4
Nam Son, huyén An Duong do Céng ty ¢6 phdn tu van thiét k& xay dung va thuong
mai Tutmg Lam 1ap. :
| Can ctt Cong vén s6 3957/SXD-QHKT ngay 24/11/2017 cha S§ Xay dung vé
viéc cho ¥ kién vé D6 dn quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét xen ket, nhd 18 dé dau
gid quyén sir dung dét & 6 dién tich 4690,0m?2 tai thén Quynh Hoang, xa Nam Son,
huyén An Duong; '

Xét két quéa thdm dinh va dé nghi cha Phong Kinh t€ va Ha téng tai Bio cdo s6
03/BC-KTHT ngay 03/01/2018 vé viéc dé nghi phé duyeét Quy hoach chi tigt ty le
1/500 Khu dat ddu gid quyén st dung dat xen ket, nho 1¢ vao muc dich 1am nha & tai
Khu Cira Ma thon Quynh Hoang, xa Nam Son, huyén An Duong.



QUYET DINH:

Diéu 1. Ph¢ duyét Quy hoach chi tiét ty & 1/500 Khu dat dau gid quyen sir dung
dat xen ket, nho 1€ dau gid quyén sk dung ddt vio mue dich lam nha & tai Kl Cira
Ma thén Quynh Hoang, xa Nam Son, huyén An Duong véi nhiing noi dung sau:

1. Tén d6 an quy hoach: ,

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dét dau gig quyén st dung dat xen ket, nho
1¢ vao muc dich Iam nha & tai Khu Clra M2 thon Quynh Hoang, xa Nam Son, huyén
An Duong.

2. Vi tri, Pham vi ranh giéi, quy mo dién tich khu vue 1ap quy hoach:

- Vi tri quy hoach: Khu Clra M4 thon Quynh Hoang c6 pham vi ranh gi6i nhu
sau:

+ Phia Bac gidp muong Bic Nam Hing.

+ Phia Tay gidp dudng bé tong hién trang rong 5,7m.

+ Phia Nam gidp Cong ty Dugc phdm trung wong I17.

+ Phia Dong gidp khu vuon dan cu hien trang.

- Quy mo: Puoe quy hoach 12 30 16.

- Tong dién tich dat quy hoach 12 4.690,0m2. Trong dé: dat & 14 3.529,0m?2
3. Chitc nang khu vuc quy hoach:

' - La khu dat xen ket, nho 1€ d€ déu gid quyén st dung dét vio muc dich 1am nha
¢ tai Khu Cira Ma thon Quynh Hoang, x&@ Nam Son, huyén An Duong.

- Giai phép phan khu: b6 tri 30 16 nha lién k€,

4. Muc tiéu:

- La khu dat déu gid quyén st dung dat vao muc dich lam nha &,

- Mt bang quy hoach ngoai bé tri cac 16 nhi & vi cdc cong trinh phu trg nhur hé
théng k¥ thuat, cay xanh nhim dam bdo canh quan va moi trudng.

- BO cuc quy hoach tdng thé cum nha & phai hii hoa, phtt hop vdi truc dudmg
hi¢n tai va canh quan chung quanh, déng thoi pht hop véi tinh chat nha &, chic nang
str dung va cdc cong trinh 1an can.

- Lap quy dinh quén 1§ nhiim nang cao hicu qué quan 1y quy hoach va kién triic
do th, ting cuong tinh cong khai, minh bach, dap ting kip thoi cdc nhu ciu vé nha & va
phit trién do thi trén dia ban huyén An Duong. '

- Lam co s6 cho viée lap du dn ddu tu xay dung.

5. Quy hoach sir dung dit:
' Bang can bing st dung dat

STT | KY HIEU LOAI PAT DIENTICH | TYLE |
(M2) (%)
| LK | Dét ddu gid quyén sir dung dat 5329)01 752
- CX | bat cay xanh 646 1,4
3 GT | Dat ha tang, giao thong 1.090,0] 234
Toéng dién tich 4.690,0 | 100,0
Bang thdng ké cic 1o dat
Dién | . Matdo | ..,
Ky S6 thit tw 16 S616 | tich | B8 | 2 qumg | HLE 80| Tong DT
hiéu . cao : SDDb (m2)
(m2/16) (%)
A I Diaté 30 3 77,8 2,3 | 3.529,0
Lo 1 va 162 2 | 21683 73,2 22 336,6




Lo3dénlo 13 11 105,0 3 79,5 24 | 11550
Lo 14 | 2227 3 67,7 2,0 2007
- [Lois 1 1196 | 3 78,0 23 | 1i96
Lo 16 dén 1o 29 14 | 108,2 3 79,2 24 | 15148
Lo 30 1 180,3 3 | 720 i) 180,3
B | Bit cidy xanh CX 64,6 64,6
e D;iﬂt ha tang, giao GT 1.096.4 1.096.4
thong
) Téng dién tich 4.690,0

- 6. Quy hoach khong gian kién tric canh quan:

- Nguyén tac té chifc: Cic 16 dat xay dung duge bé trf hen k€ nhau, hé¢ théng
cap, thodt nudc, cdp dién dugc b6 tf phia trude nha va ndm dudi he dudng bé tong
phia Tay hién trang, thuén tién khi lién h¢ véi nhau va di lai trong t8ng thé khu dat,
dam bao tiéu chudn thiét ké theo quy dinh.

- Céc 16 nha c6 ting cao t6i da i 03 tdng, ¢6 hinh thifc kién triic don gian, hai
hoa véi canh quan chung; mat do xay dung trung binh la 77,8%.

- Hé théng cdy xanh béng mét két hop trong trén he dudng bé tong phia Tay
tao canh quan, phtt hop véi tap quan sinh hoat ctia dia phuong.

- Hinh khoi cong trinh don gian, dé thi cong, phu hop véi cdc cong trinh canh
quan trong khu vuc.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

7.1. Chuin bj ky thuat:

- Cot nén san 14p du kién 1a +4,0m (cao do Luc dia).

- Vat liéu san ldp: Un tién san 1dp bing vat lieu dia phuong (cat den).

7.2. Quy hoach giao thong:

- He théng giao théng ndi bo hién trang c6 sin cu thé:

+ Khu Clra Ma thén Quynh Hoang: Dudng giao théng d6i ngoai 1a duemg bé
téng hién trang (rndt cat 2-2) rong 5,7m; tuyén dudng d6i noi phiaTay (mit cit 1-1)
rong 6,8m. K&t cau bé tong Xi mang M250.

7.3. Quy hoach cip nudc:

Nguén nuée cdp cho du an lay tr dudng 6ng cip nudc sinh hoat hién cé trén
dudng bé tong hién trang phiaTay du 4n.

7.4. Quy hoach thoat nwdc mua:

- Nguyén téc thiét k&: hé théng thodt nuéc mua riéng véi he théng thodt nudc
thai.

- Gidi phap thodt nudc:

+ Khu Clta Ma thon Quynh Hoang: Toan bd nudc mat dugc thoét bing tuycn
cong D600 trude khi thodt vao tuyén muong hién trang phiaTay du 4n. két ciu cong
BTCT H30, diic ly tam.

7.5. Quy hoach hé thong cip dién:

- Khu Cira Ma thén Quynh Hoang: Ngudn dién cap cho du 4n 4y tit tram dién
Quynh Hoang tir phia Nam khu vuc nghlen ctru.

7.6. Quy hoach thoat nuéc thai va vé sinh méi truomg:

a) Thoat nudc thai:

Dé dim bao vé sinh moi truofng, nude thai khong duge thai truc ti€p ra moi
trudng, Nudc thai clia cdc 16 nha & lién k& duge xi 1y so bo tai cdc bé phét ty hoai



clia cdc gia dinh sau dé duge ddu ndi vio hé théng thodt nuée thai hién trang clia khu
VUC.

b) Rac thai:

- b€ tranh 0 nhiém moi trudng, rdc thai duge thu gom va quan 1y trong timg ho
gla dinh, khi ¢6 xe rdc di thu gom méi duoc dé. -

- Rac thdi duge don vi ¢6 chic nang thu gom va van chuyén vé bai ric tap
trung cua thanh pho.

8. Thong tin lién lac: : |

- Khu vue nghién ctu duge néi ghép vao mang vién théng cia huyén An
Duong, duge thi€t k&€ dam bao vé dung lugng ciing nhu luu lugng thué bao du ki¢n.

biéu 2. To chite thuc hién:

L. Giao Phong Kinh t&¢ va Ha tdng huyén An Duong, Uy ban nhan dan xa Nam
Son va céc don vi lién quan cong bs cong khai Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
dét dau gid quyén str dung d4t xen ket, nho 18 vio muc dich lam nha & tai Khu Caa Ma
thon Quynh Hoang, x& Nam Son, huyén An Dwong, thanh phé Héi Phong dé quén 1y
xdy dung theo quy hoach dugc duyét;

2. D6 dn quy hoach chi tiét ty & 1/500 Khu dat dau gid quyén st dung dat xen
ket, nho 1€ vao muc dich 1am nha & tai Kho Cira Ma then Quynh Hoang, xd Nam Son,
huy¢n An Duong do Cong ty ¢& phin tu van thiét k& xay dung va thuong mai Tudng
Lam lap dugc phé duyét 1a cin ci dé 1ap du 4n dau tu Xy dung va quan Iy theo quy
hoach. Céng ty c¢6 phdn tu van thigt k& xay dung va thuong mai Tuong Lam chju
trich nhi¢ém v€ tinh chinh xdc clia cdc s6 ligu va théng tin trong hé so do dn vé quy
mo, pham vi ranh gidi, ty 1&, toa do ctia khu dat nim trong khu vuc ¢6 tinh chat st
dung fa dét & theo quy hoach duge duyét dam bio ding cdc quy dinh cla phép luat
hién hanh.

3. Khi ¢6 yéu cau diéu chinh quy hoach, Chl diu tr ¢6 trich nhiém lap ho so
bio cdo Phong Kinh t€ va Ha tdng huyén An Duong tham dinh, trinh Uy ban nhan
dan huyén An Duong xem xét, giai quyst theo quy dinh.

4. Quyét dinh ndy cé hieu luc ké t ngay ky. Chi ddu tu ¢6 tradch nhiém trién
khai cdc tht tuc tiép theo quy dinh.
biéu 3. Chanh Vin phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén, Cha

tich Uy ban nhan dan xa Nam Son Truiéng cdc phong, ban chuyén f0n clid huyén
va Thi trudng cdc don vi ¢6 lién quan cin cit Qwﬁg‘@&r‘%lg{hi hz‘mW'
LU DA
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UY BAN NHAN DAN CONG IHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG - Djeldp - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo do 4n Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu d4t dau gia quyén
st dung dat xen ket, nhé I1é vao muc dich lam nha &
tai thon Quynh Hoang, xi Nam Son, huyén An Duong.
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6.2.5.../QD-UBND ngay.#4/4../2018 ciia Uy ban
nhan dan huyén An Duong)

CHUONG 1

QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Dai tugng 4p dung, phan cong quén 1y thyc hién

1.Quy dinh nay quy dinh viéc quan 1y xay dung, st dung cdc cdng trinh theo
ding ndi dung d6 4n Quy hoach chi tiét ty & 1/500 Khu dat dau gid quyén sir dung
dat xen ket, nho Ié vao muc dich 1am nha & tai thon Quynh Hoang, xa Nam Son,
huyén An Duong do Uy ban nhan dan x4 Nam Son Iam chi ddu tu thudc dia banxa
Nam Son, huyén An Duong, thanh pht Hai Phong duge Uy ban nhan dan huyén An
Duong phe duyét tai Quyét dinh s&59¢3/QD-UBND ngay 79./.42/2017.

2. Ngoai nhiing quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong
pham vi d6 dn con phai tuan thit cdc quy dinh khic clia phép luat.

3. Viéc di¢u chinh, bo sung hoic thay d8i Quy dinh nay phai dugc co quan ¢

- thdm quyén xem xét, quyét dinh.

4. Truong phong Kinh t& va Ha tdng, Chti ddu tu chiu trdch nhiém trude Chi
tich Uy ban nhan dan huyén An Duong vé viéc quéan ly xay dung tai khu vuc theo
ding d6 4n quy hoach dugc phe duyét va quy dinh cua phép luat.

biéu 2. Quy hoach chi tiét ty le 1/500 Khu dét déu gid quyén sir dung dat xen
ket, nho 1¢ vao muc dich 1am nha & tai thon Quynh Hoang, xa Nam Son, huyén An
Duong do Uy ban nhan dan xa Nam Son, huyén An Duong 1am cht déu tu.

- Vi trf quy hoach: Tai thon Quynh Hoang, x3 Nam Son, huyén An Duong.

+ Phia Bic giap muong Bic Nam Himng.

+ Phia Tay gidp dudng bé tong hién trang rong 5,7m.

+ Phia Nam gidp Cong ty Dugc pham trung uong IIT.

+ Phia Bong gidp khu vudn dan cu hién trang.

- Quy mo: Pugc quy hoach 1a 30 18.

- Téng dién tich dat quy hoach 13 4.690,0m2. Trong do: dat 614 3.529,0m?2

- La khu dét xen ket, nho 1& d€ diu gis quyén sir dung dat vao muc dich lam nha
¢ tai Khu Cita M4 thon Quynh Hoang. xa Nam Son, huyén An Duong.

Diéu 3. Téng dién tich khu vuc quy hoach la 4.690,0m2, ¢6 co céu quy hoach
st dung d4t nhu sau:

Bang can bang st dung dat

STT | KY HIEU LOAI DAT DIE,N TICH | TYLE
_ ' (M2) (%)
1 | LK | Daitddu gid quyén str dung dat : 3.529,0| 75,2
CX | Pitcay xanh : 64,6 1,4

3 GT | Dit ha tang, giao thong 1.090,0| 234

Téng dién tich 4.690,0 ; 100,0




3.1. Nguyén tdc kiem sidt khong gian kién tric canh quan:

- Khu dan cu phuc vu dau gid quyén sit dung dit do Uy ban nhéan dan xa Nam
Son, huyén An Duong 1am cha diu t thuoc dia ban xa Nam Son, huyén An Duong,
thanh phd Hdi Phong 13 mot bo phan cdu thinh cla Quy hoach néng thén mai xa
Nam Son, huyén An Dwong vé chiic nang canh quan va két cdu ha ting k¥ thuat.

- Xay dung Khu déan cu phuc vu ddu gid quyen sir dung dat phai dua trén
nguyén tic khong phi vy co ciu vé sir dung dat cling nhwr vé dnh hudng kinh t€ xa
héi ctia D6 dn Quy hoach nong thon mdi huyén An Duong da duoc phé¢ duyér,

- B6 cuc kién tric cénh quan phéi tao hii hod véi canh quan chung cua khu
VHC, : - :

3.2, Céc yéu cu vé £6 chiic va bao vé canh quan:

- Cdc cong trinh cdn dam bio chi gidi xay dung, lhodng 10i va khéng cich
gilta cdc cong trinh theo quy dinh.

- Hinh thiic kién trdc cong trinh trong toan khu hai hoa va nhét quén, thé hién
phong céch riéng. _

- Céc cong trinh nha & ddu gid quyén siv dung dat hop kh6i theo miu nhat
- dinh. Hinh thiic mai bing, ki¢n tric phu hop véi khi hau Viet Nam | tiet kiém nang
luong.

CHUONG 11 )
QUY DINH CU TUE

biéu 4. Quy dinh cong trinh nhi & diu gid quyén st dung dat,

Cdc cong trinh nha & xay dung trong cic 16 dit & dau gid ¢6 dién tich 1a
3.529,0m2 chiém 75,2% trén téng dien tich toan khu, bao gém:

Khu nha & lién k€ bao gém 30 16 dat ¢6 tong di¢n tich 1a 3.529,0m2, mat do
xay dung tir 72% dén 79,5%.

Bing thdng ké cdc 16 dat

Ky o e . D,lén Tang Mat C?Q Hé s6 | Tong DT
hieu S6 tha tr 16 S8 16 tich cao | XY dung DD (m2)
(m2/18) (%)
A | Pité 30 3 77,8 2,3 | 3.5290
Lolvalo2 2 21683 3 73,2 22 336,6
L6 3 dénlo 13 5. 105,0 3 795 2,4 | 11550
Lo 14 1 2227 3 67,7 2,0 2227
Lo 15 1 119.6 3 78,0 2,3 119,6
Lo 16 dén 1o 29 14 108,2 3 79,2 2,4 15148
Lo 30 1 180,3 3 9240 2,2 180,3
B | Dit cay xanh CX 64,6 64,6
e Df{t ha tang, giao | GT 1.096,4 1.096,4
thong
Tong dién tich N | 4.690,0

* Cdc yéu ciu vé quy hoach kién triic va ha tang k¥ thuat:



- Thiét k& cong trinh tan thii cdc chi tiéu vé quy hoach: tdng cao, dién tich,
khoang 1uii.

- Chi gidi xay dung triing véi chi gisi dudng do.

- Chi€u cao cong trinh: T4t ca cédc cong trinh lién k& cao t6i da 05 t4n g.

- Cao do nén tang 1 so v6i via he 12 0,45m.

- Chiéu cao tang 1 t6i da 1a 4,2m.

- Chiéu cao t&i da cha cdc ting trén 13 3,3m.

- Théng nhat hinh thic kién tric mit ding va chiéu cao céc ting trong moi
tuyén phd dé tao sy déng bo gitta cdc cong trinh.

- Mau sic, kiéu déng cira s6 va ban cong (néu ¢6) phai déng bo véi cac chi tict
mat quay ra phé.

- Khong dé cdc bic tudng bit kin va khong son trit hoan thién nhitng bic
tudng ndy c6 thé nhin thdy tr cdc khu cong cong. Nhimg bic tudong niy phai duogc
quét son sing mdu va hai hoa véi mau séc chil dao clia mat ding. Khuyén khich
trong cay leo bam tudng hodc day leo trén mdi ri xudng dé che bt nhifng mang
tuong qué 16n.

- Khéng b6 trf céc clia s6 16n xon khong theo quy dinh, khong phu hop véi
mdt diing cong trinh. Cic cira s can phéi c6 su can d6i va hai hoa gifia cdc phong.

- Mai: théng nhat sir dung hinh thitc m4i bing. '

- Vat ligu xay dung chl yéu sit dung cdc loai vat liéu tu nhién, an toan than
thién véi moi truong (khuyén khich sir dung vat ligu khéng nung).

- He thong ha tang ky thuat cdn dam bio xay dung dong bo,tuan thi cac quy
dinh tai Quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tiéu chuin chuyén nganh.

CHUONG III

PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 5: Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan cta quy dinh nay tuy theo hinh
thiic va mic do vi pham s€ bi xir Iy vi pham hanh chinh hoic truy ciu trich nhiém
theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 6: Cic co quan c¢6 trach nhiem qudn 1y xay dung can cit Quy hoach chi
tiet ty 1¢ 1/500 Khu dat ddu gia quyén st dung dat xen ket, nhé 1€ vio muc dich 1am
nha & thon Quynh Hoang, xd Nam Son, huyén An Duong do Uy ban nhan dan xi Nam
Son lam chi ddu tv duge Uy ban nhan dan huyén An duong phe duyét tai Quyét dinh

o /QD-UBND ngay..../..../2017 vi céc quy din cu thé clia Quy hoach niy
hudng dan va gidm sat chil dau tu thuc hién.
P
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